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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje |
uredenje prostora

Broj, 0303 — 333/22-13652

Kotor, 1.02.2023.9

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i urdenje prostora (organ nadlezan za postupanje),
na osnovu lana 74 i 109a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni lis

2 |CG", broj 64/17; 44/18; 63/18; 11/19; 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 1.Uredbi o izmjeni
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razveja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21), podnijetog zahtjeva Direkcije za
uredenje i izgradnj Kotora, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za_izgradnju saobracajnice na djelovima kat. par. 2572/1, 714/1, 714/2, 721, i kat par
4 |710,709/9, 709/8, 715/7, 715/1, 714/5, 720/3KO Dobrota | u obuhvatu GUR-a (Planska
jedinica Dobrota), PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Direkcija za uredenje i izaradnju Kotora

6 | POSTOJECE STANJE
Planirana saobraéajnica na lokaciji koju &ine djelovi kat. par. 2572/1, 714/1, 71412, 721, i
kat par 710, 709/9, 709/8, 715/7, 715/1, 714/5, 720/3 KO Dobrota I.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u stambenoj zoni (S).

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju &ini dijelovi kat par 2572/1, 714/1, 714/2, 721, i kat par 710, 709/9,
709/8, 715/7, 715/1, 714/5, 720/3KO Dobrota Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih
parcela u adekvatno gradevinsko zemljiSte,moraju se postovati standardi za planiranje za
horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije. .

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢&! 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije)
za gradenje objekata( Sl list broj 44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija za
gradenje objeata sadrzi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu , ovjeren od strane
UUprave za nekretnine

vSastavni dio utuslova je situacija iz idejnog rjeSenja saobraéajnice
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

(Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL

0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ineci na taj nagin

zonu gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze
graditi jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini
mora biti prikazana graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice

' gradevinskog zemljiSta — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
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usjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim pl?jektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija
. e 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

PREONIA patecamsa rsa o disrasod s Podzemna gradevinska linfja (Gl 0)
r exinony nd POSTOALCE sn.eons otyalle . gt . . . o
predstavija liniju do koje je mogude graditi

podzemne djelove objekta (podzemne
etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu
od gabarita objekta u nivou prizemlja,
odnosno podzemna gradevinska linija ka
javnoj povrSini moze se naci na regulacionoj
A linifi (ili u izuzetnim slucajevima prolaziti
LT ro-iz ispod infrastrukturnih objekata koje ¢éine
: javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske

: b povrSine....), spajajuéi lokacije u jednu
p L o jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom
bommmmmnee d dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasniCke parcele ali ne

smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispoStovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrSine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bognih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvrSi odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih
istraZzivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (,SI List SFRJ" br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. 1zbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije€ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnhovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmolosSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima na teritoriji Crne Gore i
izraZzava oGekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

7 astita od poZara

Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na Sto veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
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biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZzom koja ce omoguditi efikasnu zaétitu,
odnosno gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mera biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnikim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti | spasavaniju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama za$tite od elementamnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
apaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

odno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
nicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
jekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
omocne prostorije i objekta gdje se tehnolo3ki proces obavlja na otvorenom prostoru,

_y duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektim

zadatkom.

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje © davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza poveéanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih podrugja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja, oguvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.
Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrucja i
naselja:
= zelene povrSine namijenjene javnom koriSéenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

zelene povrsine ograni¢enog koriséenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
radevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsSina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
elenila sa svim moguéim sadrzajima u skiadu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su cbuhvaéeni uslovima
astite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske
trukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervie i za otvorene i
javne povrsine.
elene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojec¢eg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivhe rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br. UP/I-05
1132/2022-3 od 20.01.2022, godine.




. j reba izraditi sanacione pltanove i projekte.

=

fiere 1l - djelovi istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom

Dobrota, Ljuta, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Risan, Orahovac, Muo, Skaljari
vim setom mjera dozvoljava se kontrolisana izgradnja novih objekata u granicama postojecih
naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno opremanje i uredenje javnih i
elenih povrsina.

Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu

Izgradnja novih objekata moguéa je proguséavanjem vec izgradenog tkiva, pod uslovima
oji e se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakteristika naselja
Nove objekte pritagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
\nasljeda.

Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte koji su veé

gradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl.

e odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasticenog podrugja i vizuelno ga devastiraju,

LETW

EXN

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloSke ostatke,
ve radove treba obustaviti i 0 tome obavijetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu
vim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline
kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i
osljedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
obara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora a takode u skiadu
sa dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa clanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom ("Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14 SAOBRACAJA

15. lUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

lMoguc’:a je fazna izgradnja

17lUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture,vazeéim tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative,standard i normative.

17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
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"« [Priklju¢ak je prema uslovima nadleZnog organa.

‘“9.4. |Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt. postovati:
_Zakon o elektronskim komunikacijama (“Si list CG", BR 40/13)

LPravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopu3teno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br 33/14)

FPravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriééenje elektronske
lkomunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
oRjekata (“Sl. list CG” br. 41/15)

;’P‘ Yvilnik o uslovima za p]anlranje izgradnju, odrzavanije i koriS¢enje pojedinih vrsta
dtronskih komunikacionih mrezZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
me( “Sl list CG” br 59/15)

Pravilnik o zajednickom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br 52/14)

L]

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno €lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl list RCG" br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele djelovi kat. par. 2572/1, 714/1, 714/2,
. 721, i kat par 710, 709/9, 709/8,
715/7, 715/1, 714/5, 720/3KO
Dobrota |
Povrsina urbanisticke parcele
Maksimalni indeks zauzetosti
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povrina objekata (max BGP)
Maksimalna
pratnost -
objekata
Maksimalna -
visinska kota
objekta
Parametri za Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika,
parkiranje saglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
odnosno sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u

garaziranje vozilaKotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Proizvodnja {(na 1000 m2) 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
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Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pmj;

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimaino 5pm, maksimalno 14pm);

Restorani {na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno

143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
potrebama (u skladu sa vaZzec¢im Pravilnikom).

v 1 |Smyjernice za
‘obfikovanje i
. .ry terijalizaciju,

A}

ambijentalna
isvojstva
podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog
okruzenja, u pogledu osnovnih parametara forme i principa
organizovanja fizicke sredine. Prilikom

oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti proporcije i
forme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti
klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije,
odnosno treba wuvaZiti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva
podrudja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih
materijala, Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.
Imajudi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje mogucénost
gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi racuna o medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost
primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to
minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.
Preporucene boje RAL
9001,9002,2003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

RAL
<o
ooz
o003
83156
2018
1013
T032
7035
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Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu  niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za
klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih potroSaca
s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrucju. S
obzirom da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvela propise
kako bi se osiguralo smanjenje ove potrodnje. Kljuéni dokument je
Direktiva o energetskim karakteristikama

zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da
pobolj$aju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne
zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade,
kao i za postojece zgrade éije je renoviranje u toku. Nova verzija
Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojaava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata
potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnin
izvora energije, pri Cemu treba

voditi raduna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruZenja
buduéih objekata. Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te implementacijom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiCan i brz nalin_za







——'

o povedanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
1* gasova staklene baSte odgovornih za klimatske promjene.Cilj
IE sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ce
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih
zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne zaStite novih objekata.
Prosjetne stare kuée godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za
grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/mzi manje. Energijom
koja se danas potrodi u prosjeéno] Kudi, moZzemo zagrijati 3 - 4
niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.
U najvecoj mjeri treba Koristiti obnovljive izvore energije — suncevo
zratenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovijivi izvori
energije, posebno treba naglasiti potencijal kori8¢enja energije
direktnog suncevog zracenja. Solarne sisteme treba maksimalno
primjenjivati na pozicijama koje

imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za
odlaganje otpada i dr.) uzimajuc¢i u obzir utica] sjenke od susjednih
objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi
rauna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se ne
bi naru$ila autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju biti zasti¢eni od
unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omoguéuju koriSéenje sunceve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno|
sundevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na sljedeée nadine:

i - Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

| - Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske éelije
|

|

za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi racuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati nag
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalng
smanijiti da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju
barijeru i spreavaju prodor suncevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko)
cime se vrsi redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije i
podiZze energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektri¢nih roletni i zavjesa koje spredavaju prodor toplote
unutar prostorija u ljetnjim mjesecima '

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za postavljanje
kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izlozenost dominantnim
vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunéeve energije
i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,
antikorozivnoj zaétiti, normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mijestima gdje je njihova
primjena uobicajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektrine|
energile pomocu ovih sistema, potrebno je wuraditi prethodnu







sveobuhvatnu analizu tehniékih, ekonomskih i ekoloSkih parametara.
Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat

svjetla.

21 531;
ot lnsp ciji i arhivi.

AVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiCko-gradevinskoj
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\%%E%(yi@a iz planskog dokumenta
- Te I uslovi u skladu sa posebnim

propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Napomena:
Investitor je u obavezi da rijesi imovinsko- pravne odnose .
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

nnRA 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zasitu kulturn dlgnq(bpq}t(’q} s Koo | ol 5382 3 935 593
z _ a1, . _ .
POdrucnaJEdm'carﬁﬁ}%; CQQ-QHI (29 3 | e-mail: spomenici@t-com.me
waamzaciona) Jedinstveni Rednibroj (Palog |Viijednost
3 Jrica Lizsikecioni znak :
Br: UP/I-05-1132/2022-3 o - |%¥ L -GS - | 20.januar 2022.godine
R )

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-13652 i 03-333/22-
19278 od 04.11.2022, dostavljenog 25.11.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-
05-1132/2022-1, za izdavanje miSlienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinaéne procjene uticaja izgradnje saobraéajnice na djelovima kat. par. 2572/1,
7141, 71442, 721, i kat par 710, 709/9, 709/8, 715/7, 715/1, 71415, 720/3KO Dobrota
I u obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP-a Opsétine Kotor, na kulturnu
bastinu i/ili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i
¢l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 48/10, 40/11,
44/17, 18/19), te CI. 18 €l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,SLlist Crne Gore"
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju saobracajnice na djelovima kat. par.
2572/1, 71411, 714i2, 721, i kat par 710, 709/9, 709/8, 715/7, 715/1, 71415, 720/3KO
Dobrota | u obuhvatu GUR-a {Planska jedinica Dobrota), PUP-a Opstine Kotor

1. Novu sagbraéajnicu planirati uz maksimalno &uvanje ambijentalnih i pejzaznih
vrijednosti naselja Dobrota;

2. Moguce eventualne degradacije ambijentalnih i pejzaznih vrijednosti naselja
Dobrota nakon izvodenja planiranih intervencija, predvidjeti uz primjenu
adekvatnih konzervatorsko - korektivnih mjera za sanaciju {uklapanje u opsti
kontekst sadnjom vegetacije, kameni podzidi i sl.);

3. Ukoliko se planira ozelenjavanje oko putnog pojasa saobracajnice, predvidjeti
sadnice karakteristicne za iokalni kontekst.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Praviinikom o blizem
sadrZzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu pofrebno
je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola prlmjenju1u .s€ | propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.
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1y / /" Uprava za zaétitu kulturnih dobara postupajudi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
o gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-13652 i 03-333/22-
19278 od 04.11.2022, dostavijenog 25.11.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-
05-1132/2022-1, za izdavanje miSlienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinacne procjene uticaja izgradnje saobracajnice na djelovima kat. par. 2572/1,
71441, 714/2, 721, i kat par 710, 709/9, 709/8, 715/7, 71511, 714/5, 720/3KO Dobrota
['u obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu
bastinu i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedeée:

Predmetna katastarska parcela, nalazi se u sjevernom dijelu katastarske opstine
Dobrota I, u vi§im zonama iznad magistralnog puta i predstaviju integralni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a.

Veci dio predmetne lokacije nalazi se u okviru postora, koji je Studijom zastite kulturnih
dobara na podru¢ju opstine Kotor, prepoznat kao obradiva imanja u okviru istroijskih
naselja, dok se njen maniji dio nalazi u okviru prostora gdje je evidentirana savremena
urbanizacija. Na samoj lokaciji se nalazi ve¢ izgradena, improvizovana sacbracajnica,
a prostor zapadno od iste je u prethodnih nekoliko godina izgraden objektima koji
svojim gabaritima, arhitektonskim izrazom i formom ne odgovaraju kriterijumima i
mjerilima zastiéenog podrudja i vizuelno ga devastiraju.

Shodno navedenom i na osnovu zategenog stanja neposrednog okruZenja, predmetnu
parcelu moZemo okarakterisati kao djelimiéno izgradeu lokaciju u okviru prostora sa
dominantnom savremenom urbanizacijom;

Shodno Nacrtu urbanistitko — tehnigkih uslova, na predmetnoj lokaciji pianirana je
izgradnja lokalne saobracajnice;

Shodno zate¢enom stanju na terenu, za predmetni prostor moguée je primjeniti
MJERE Il koje su sadrzane u Studiji zatite kulturnih dobara na podru&ju opstine
Kotor. Uzimajuéi u obzir navedeno konstatovanc je da nije potrebna izrada
pojedinadne Procjene uticaja izgradnje saobracajnice na djelovima kat. par. 2572/1 :
71411, 714/2, 721, i kat par 710, 709/9, 709/8, 715/7, 715/1, 714/5, 720/3KO Dobrota
I u obuhvatu GUR-a (Planska jedinica Dobrota), PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu
bastinu (HIA). Uzimajudi u obzir navedeno, a radi otuvanja i unapredenja ambijentalnih
vrijednosti prostora koji Cini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja
Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni
konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o za$titi kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/1 1, 44/17,




f »' 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
> dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja ima se pravo Zzalbe
Ministarstvu, kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.




poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor;, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail; vodovod.kotor@t-com.me web: vodovadkotor.com
Ziro-rafuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: m\"\ Kotor: {h. ©2 723

Na osnovu priloZenih urbanistitko —tehni¢kih uslova broj: 0303-333/22-13652 od 01.02.2023. godine,

(zavedenih u ovom Preduzefu pod braojem 435 od 02.02.2023. god.) izdatih od strane ,Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju saobracajnice, na djelovima kat. parc. 2572/1, 714/1, 714/2, 721, 710, 705/9, 709/8, 715/7, 715/1,
714/5, 720/3 KO Dobrota |, u obuhvatu GUR-a i PUP-a Opdtine Kotor (,Sl.list CG*, broj 95/20), izdaju se:
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DOSTAVULENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor

- Arhivi
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"2.Vodnoj knizi

Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobraéaj 865
privreda@kotor.me
www.Kotor.me
Br: 1604-319/23-217 Kotor, 086. 02.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na osnovy
cl. 114, 115 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048115, 052/16, 055/18, 002117, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odiuke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 046/19), rieSavajudi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo |
prostorno planiranje, u ime Direkcije za izgradnju | uredjenje Kotora za izgradnju
objekta,sacbracajnice na kat par 2572!1,714!1,714!2,721,710,709.’9,709!8,715!7,71415,720!3
K.Q. Dobrota I ,donosi:

RJESENJE

Utvrdiuju se  vodni  uslovi =23 izgradnju  objekata na kat par
2572/1,71 4/1,714/2,721,710,709/9,709/8, 71 5/7,71415,720/3 K.O. Dobrota I. Uraditi projekat
tako da projektovanjem ne dodje do ugrozavanja okolnog terena i u skladu sa projektom uliénih
instalacija i uslova datih od strane JP Vodovod I kanalizacija Kotor.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtievom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-217 od 03.02.2023. godine kojim
trazi da se utwrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par
2572!1,71411,71412,721,710_,709!9,709/8,715.'7,714!5,720/3 K.O. Dobrota | sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva resenja.

Uz zahtiev je prilozeno RjeSenje o UT  uslovima Sekretarijata za
urbanizam,gradjevinarstvo | stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/22-1 3652
od 01.02.2023. godine.Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeeno je kao u
dispozitivu. UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplagenoj
administrativnoj taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro ragun br. 930-9226777-87. Zalba se podnosi
neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:
ANVESTITORU

3.Arhivi




Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saocbracaj privieda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/23-218 Kotor, 06.02.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i sacbraéaj Opstine
Kotor na osnovu €lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi® br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 46/19) i PUP-a Op$tine Kotor
(.Sl list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju saobraéajnice, na lokaciji koju Cine djelovi kat. parc.
25721, 714/1, 714/2, 721, i kat. parc. 710, 709/9, 709/9, 709/8, 715/7, 715/1, 714/5,
720/3 KO Dobrota | u zahvatu GUR-a (Planska jednica Dobrota), PUP-a opstine Kotor
(»Sl. list CG" br 95/20), koji glase:

. Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka sa postojeéim saobracéajnicama definisati

u odnosu na rang saobrac¢ajnice i dozvoljene brzine kretanja vozila;

. Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za

putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila;

. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka planirane sacbracéajnice na

veé postojece saobraéajnoice uraditi u zavisnosti od namjene parcele/a, planirancg
sadrZaja i o€ekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog sacbracaja;

. Potrebno je uraditi saobracajno tehnitku dokumentaciju priklju¢ka na javnu

saobracajnicu (grafiki prikazati mjesto i nadin priklju¢ka), kao i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije planirane saobraéajnice.

. Saobracajno tehni€ku dokumentaciju, uraditi saglasno standardima, normativima,

preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;
Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/23-218 od 03.02.2023.
godine kojim se trazi da se izdaju sacbracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju saobraéajnice, na lokaciji koju ine djelovi kat. parc.
25721, 71411, 71442, 721, i kat. parc. 710, 709/9, 709/9, 709/8, 715/7, 715/1, 714/5,
720/3 KO Dobrota | u zahvatu GUR-a (Planska jednica Dobrota), PUP-a opstine Kotor
(»Sl. list CG" br 95/20).
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Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 0303-333/22-13652 od
01.02.2023. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu. 3

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administrato[u Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prilema rjesenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Ovlascéenolice
Potpredsjednik Opstine Kotor
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Dostavljeno:

6). Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi



